Zalacznik nr 1
do Zarzadzenia Dyrektora ZGKiM nr 25/2018
z dnia 10 wrzesnia 2018r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

OBOWIAZUJACY NAJEMCOW LOKALI MIESZKALNYCH
MIENIA KOMUNALNEGO

GMINA SOKOLKA-ZAKLAD GOSPODARKI KOMUNALNEJ
I MIESZKANIOWEJ W SOKOLCE

Sokoélka, 10 wrzeénia 2018r.



Gmina Sokélka — wiasciciel gminnego mienia komunalnego, w imieniu ktérego dziala
Dyrektor Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokélce, na podstawie
Zarzadzenia Burmistrza Sokélki nr 228/2016 z dnia 03 czerwca 2016r. wprowadza
»sRegulamin Porzgdku Domowego” z dniem 10 wrzeénia 2018r.

Postanowienia ogolne

1. Regulamin niniejszy, okresla prawa i obowigzki najemcéw mienia komunalnego, a
takze reguluje normy wspdlzycia spolecznego, jakim najemcy winni sie
podporzadkowac.

2. Postanowienia Regulaminu majg na celu zapewnienie czystosci i porzadku w budynku
oraz estetyki w ich otoczeniu, jak réwniez ochrong¢ mienia i praw najemecow.

3. Rodzice lub opiekunowie prawni odpowiadaja za stosowanie si¢ do niniejszego
Regulaminu niepelnoletnich dzieci znajdujacych si¢ pod ich opiekg i ponosza
odpowiedzialnosé za spowodowane przez nie szkody.

4. Podstawg i warunkiem harmonijnego wspoétzycia najemcéw mienia komunalnego jest
wzajemna zyczliwosé, pomoc 1 zrozumienie potrzeby spokojnego  zycia 1
wypoczynku.

§1

1. Lokale mieszkalne mogg by¢ uzytkowane przez ich najemcéw zgodnie =z
przeznaczeniem.

2. Zmiana sposobu uzytkowania wymaga zgody Gminy Sokétka — Zakiadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokolce wyrazonej na pismie, dodatkowo najemca
lokalu winien uzyskaé¢ zezwolenia przewidziane prawem budowlanym:.

3. Najemca jest zobowigzany do utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu oraz
innych pomieszczefi przez siebie uzytkowanych w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym. -

4, Za zgoda odpowiednich organéw administracji pafistwowej najemea lokalu moze w
mieszkanin prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nie zagraza bezpieczefistwu,
higienie budynku i otoczenia oraz nie zaktéea spokoju sgsiadom.

5. Mieszkancy, ktérzy w lokalu znajdujacym si¢ w nieruchomosci prowadza dziatalnosé
gospodarcza, mogg umieszczaé wymagane prawem oznaczenia tej dziatalnodci (szyld

- firmowy) na zewngtrz budynku, w miejscu uzgodnionym z Zarzadcs, kiéry okresli
jego dopuszczalng forme, wymiary i miejsce zainstalowania oraz wysokos¢ optaty.

§2

1. Udzial najemey lokalu w czesci wspdlnej nieruchomodci jest prawem zwigzanym 2z
najmem lokalu. .

2. Wszyscy najemcy nieruchomosci, oprécz dbalosci o nieruchomosé wspdlng
zobowigzani sg do wzajemnej pomocy i niezaklécania spokoju innym mieszkancom.

3. Nieruchomo$¢ wsp6lng stanowi grunt oraz czgéci budynku, ktére nie shuza wylacznie
do uzytku najemcom lokali.



3. Nieruchomo$§¢ wspding stanowi grunt oraz czg¢éci budynku, ktore nie stuza wylgcznie
do uzytku najemcom lokali.

4, Czgsciami wspdlnymi nieruchomosdci s3:

a) nieruchomo$é gruntowa,

b) klatki schodowe, korytarze, przejécia oraz inne elementy shuzace do komunikacji
wewngtrz budynku,

¢) pomieszczenie gospodarcze,

d) fundamenty oraz inne elementy posadowienia budynku,

e) sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi
oraz tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci
wspolne;j, _ ‘ :

f) $ciany dziatowe, z wyjatkiem Scian dzialowych usytuowanych wewnatrz lokali,

g) dach wraz z konstrukcjq nogng, rynny, obrobki blacharskie, tawy kominiarskie, wlazy
oraz drabiny,

h) stropy pomigdzy poszczegdlnymi kondygnacjami,

i) przewody kominowe (wentylacyjne) wraz z kominami, bez kratek wentylacyjnych,

j) instalacja centralnego ogrzewania - od pierwszego zaworu za wymiennikiem w wezle
cieplnym do indywidualnego cieplomierza shuzacego do pomiaru ciepla w lokalu, a
takZze instalacja w pomieszczeniach wspdlnych,

k) instalacja elektryczna - od zigcza do indywidualnych licznikéw na wejéciu do lokalu,
tzw. obwody administracyjne - instalacja elekiryczna w pomieszczeniach wspélnych
wraz z urzadzeniami o$wietleniowymi umieszczonymi na zewngtrznych $cianach
budynku oraz instalacja dzwonkowa,

1) instalacja wodociggowa, od pierwszego zaworu za wodomierzem gléwnym w
budynku do indywidualnego wodomierza shuzgcego do pomiaru wody zuzytej w
lokalu, a takze instalacja w pomieszczeniach wspolnych,

m)instalacja centralne]j cieplej wody, od pierwszego zaworu za wymiennikiem w wezle
cieplnym do indywidualnego wodomierza stuzacego do pomiaru wody zuzytej w
lokalu, a takze instalacja w pomieszczeniach wspolnych,

n) wszystkie piony wodne do zaworu odcinajgcego, montowanego na pionach wody
zimnej i wody cieplej i kanalizacyjne od pierwszej studzienki rewizyjnej,

0) pomieszczenia wspélne, podlaczenia lokali w czg$ci znajdujacej si¢ poza tymi
lokalami a takze zewngtrzne i wewngtrzne rury spustowe,

p) instalacja odgromowa, telekomunikacyjna (internet), instalacja domofonowa - bez
urzgdzen wewnatrz lokali,

q) osprzet w lokalach wspdlnych, altana $mietnikowa, oswietlenie zewngtrzne ulic,
miejsca postojowe, mala architektura oraz ciaggi pieszo - jezdne.

§3

1. Zabrania si¢ pod rygorem ponoszenia pelnych skutkow z tytutu powstatych szkéd:
a) wykonywania prowizorycznych podigczen do instalacji,



b) manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego, regulatorach
centralnego ogrzewania i innych instalacjach znajdujacych si¢ w klatkach schodowych
i innych pomieszczeniach; .

c¢) dokonywania zmian konstrukcyjnych w obregbie zajmowanego lokalu, instalowanie
anten na dachach i elewacjach budynku, instalowanie krat okiennych oraz
umieszezania obwieszczen;

d) dokonywania przerébek pionéw abonenckich RTV Ilub wymontowywania
zainstalowanych gniazd,

€) instalowania w piwnicach budynkéw urzgdzefi elektrycznych i innych,

f) zdejmowaé lub uszkadza¢ plomb zalozonych na licznikach lub przewodach
instalacyjnych,

2. Najemcy obowigzani sg na Zzadanie Zarzadcy udostepni¢ lokal w celu dokonania

czynnosci zwigzanych z przegladami technicznymi, naprawa, konserwacjg lub remontem

urzadzen czesci wspélnej nieruchomogdei, a takze w celu wyposazenia budynku, jego

czesei lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

3. W razie wystgpienia klgsk zywiolowych wszyscy mieszkaficy obowigzani sg do

wiaczenia si¢ do akcji zmierzajace] do zabezpieczenia i ratowania mienia wlasnego,

sgsiadow oraz do ograniczenia lub usunigeia skutkéw klgski.

4, W przypadku jakiejkolwiek awarii lub naglych przypadkéw nalezy je natychmiast

zglosi¢ Zarzadcy, a w razie potrzeby zawiadomi¢ réwniez odpowiednie stuzby: straz

pozarng, pogotowie ratunkowe, policjg, pogotowie wodno-kanalizacyjne, itp.

5. W przypadku awarii wywolujace] szkode¢ lub grozacej wywolaniem szkody

nieruchomosci najemca lokalu lub pelnoletnie osoby sg obowigzani do natychmiastowego

udostepnienia lokalu w celu usunigcia przyczyn awarii.

6. Jezeli najemcy lub pelnoletnie osoby reprezentujgce jego prawa sa nieobecne albo

odmawiajg udostepnienia lokalu, Zarzadca ma prawo wejscia do lokalu w obecnosci

funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej,

takze przy jej udziale.

7. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ najemcy lub osoby pelnoletniej

reprezentujacej jego prawa, Zarzadca jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal lub

pomieszczenie przynalezne do czasu powrotu najemcy lub uzytkownika lokalu. Z

czynnosci otwarcia lokalu lub pomieszezenia przynaleinego sporzadza sig protokot.

§4

1. Bez pisemnego zezwolenia Zarzadcy nie wolno umieszezaé na terenie nieruchomosci
zadnych reklam, szyldoéw czy ogloszefi.

2. Niedozwolone jest umieszczanie szyldéw, tabliczek informacyjnych i reklamowych
oraz innych urzadzed (np. klimatyzatoréw) na $cianach obiektu bez uzyskania
pisemnej zgody zarzadcy.

3. Montowanie na budynku szyldéw i reklam wymaga zgody Zarzadcy, z tym, Ze ich
utrzymanie we wlasciwym stanie nalezy do wiasciciela, ktéry po usunigeiu jest
zobowigzany przywrécié stan poprzedni.



. Niedopuszczalna jest zmiana wystroju zewnetrznego budynku poprzez zmiany
elewacji, okien bez uzyskania wymaganego prawem pozwolenia (np. kraty).

. Zgody Zarzadey oraz organéw architektury i budownictwa wymaga dokonanie przez
najemce zmian konstrukcyjnych i funkcjonalnych mieszkania, stawiane lub burzenie
$cian oraz przebudowa lokalu.

§5

. W godzinach od 22.00 wieczorem do 6.00 rano obowigzuje cisza nocna. W tych
godzinach zabrania si¢ uzywaé urzadzehr mogacych zakldcié cisze i spokdj
uzytkownikéw innych lokali, zaprzesta¢ glosnej gry na instrumentach, glognego
$piewu i wszelkich innych hataséw.

. W niedziele i dni §wiateczne obowigzuje zakaz wykonywania glosnych prac.

. Wszyscy mieszkancy, oprocz dbalosci o posesjg, zobowiagzani sg do wzajemnej
pomocy i niezaklocania spokoju innych mieszkancow.

. Najemcy zobowiazani sg we wlasnym zakresie do utrzymania w nalezytym stanie
wycieraczek przed drzwiami do swoich lokali.

. Zabrania si¢ trzepania wycieraczek, poscieli, ubrafi, kocow, chodnikéw 1 innych rzeczy
na klatce schodowej i w oknach. _

. Zabrania si¢ blokowania automatycznych wylacznikéw $wiatla.

. Zabrania sie¢ blokowania drzwi wejéciowych do klatek schodowych w sposéb
powodujacy uszkodzenie drzwi.

§6

. Wszyscy mieszkaficy sa zobowiazani dbaé o czystosé na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i innych pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych oraz na
zewnatrz budynku na nieruchomogdci wspélnej. Nalezy sprzatnagé po sobie wszystkie
émieci, rozlane nieczystosci itd. pozostawione w tych pomieszczeniach.

. Nie wolno rozpalaé grilla na czedciach wspélnych otoczenia.

. Doniczki na kwiaty i skrzynki umieszczone na parapetach okien winny by¢
zabezpieczone przed wypadnigciem, a podlewanie kwiatéw nie moze powodowad
przeciekania wody na niZsze pietra, §ciekania po murze, niszczenia elewacji budynku i
zabrudzenia polozonych nizej okien.

. Zabrania sie mocowania suszarek na elewacji budynku i do obrzezy zewngtrznych
okien.

§7

. Obshuga instalacji na nieruchomosci wspélnej zajmuja si¢ wylacznie oznaczone
instytucje oraz konserwatorzy, ktérych zatrudnia Zarzadca. Wchodzenie os6b
postronnych do pomieszczed z instalacjami wsp6lnymi, samowolne wigczanie i
wylgczanie instalacji, jej naprawianie jest surowo zabronione - chyba, ze zachowanie
rzeczy wymaga bezzwiocznego dziatania.



. W przypadku zauwazenia na nieruchomodci pozaru, awarii urzadzen lub inanych
zdarzen grozacych powstaniem szkody bgdZ niebezpieczenstwem dla mieszkaficow
nalezy niezwlocznie poinformowaé odpowiednie stuzby (straz pozarna, pogotowie
ratunkowe, stosowne pogotowie techniczne, policj¢ itp. ) lub Zarzadce.

. Do czasu przybycia Strazy Pozarnej nalezy podjgé wszelkie dostgpne czynnosci
ograniczajgce rozszerzanie si¢ pozaru lub zmierzajgce do jego ugaszenia.

. W przypadku jakichkolwick awarii lub naglych wypadkéw, nalezy zglosi¢ je
natychmiast Zarzadcy, a w razie potrzeby zawiadomi¢ odpowiednie stuzby, takie jak
straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja i inne.

. W przypadkach koniecznych, najemca lokalu obowigzany jest zezwoli¢ na wstep do
lokalu shizbom remontowym, ilekro¢ jest to niezbgdne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usunigcia awarii.

. Najemca lokalu jest zobowigzany do pokrycia kosztoéw naprawienia wszelkich szkdéd
powstatych w budynku i na terenie posesji z jego winy lub z winy 0s6b, ktérym lokal
udostepnit lub ktore przebywaly na jego zaproszenie, a w przypadku naprawienia
takiej szkody na zlecenie Zarzadcy, pokrycia kosztéw usunigcia szkody - na pierwsze
wezwanie.

. Najemca lub inny uzytkownik lokalu obowiazany jest udostgpni¢ lokal lub
pomieszczenie przynalezne stuzbom dokonujacych przegladu technicznego lub
usuwajgcym awarie urzgdzen oraz dokonujgcym odczyty urzadzefi pomiarowych.

. W przypadku wyzszej koniecznosci (pozar, wyciek wodny itp. ') Zarzgdca pod
nieobecnosé najemcey lub uzytkownika lokalu lub w przypadku jego odmowy zapewni
wejécie do lokalu lub pomieszezen przynaleznych w obecnosci nadzoru budowlanego
lub funkcjonariusza policji i strazy pozarnej.

§8

. Najemcy i uzytkownicy lokali zobowigzani sa do utrzymywania lokalu i pomieszczen
przynaleznych we wlasciwym stanie sanitarnym oraz do ich nalezytej konserwacji.

. Niedozwolony jest pobor energii elektrycznej z instalacji wspolnych na uzytek whasny.
Zabrania si¢ dokonywania we wlasnym zakresic napraw instalacji elekirycznej poza
obrebem lokalu, w szczeg6lnosci napraw w tablicach rozdzielczych oraz wykonywania
dodatkowej instalacji elekirycznej w pomieszczeniach przynaleznych,

. Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dach budynku, w przypadku stwierdzenia
naruszenia pokrycia dachu, $cian lub innych uszkodzen kosztami naprawy obcigzony
zostanie sprawca stwierdzonych uszkodzen.

. Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwick zmian w instalacjach centralnego ogrzewania
znajdujgcych si¢ w lokalu, jak rowniez napraw czy demontazu elementéw
pomiarowych, zabezpieczajacych Iub regulacyjnych na instalacji.

. Waszelkie zmiany w instalacji wodno - sanitarnej w lokalu mogg by¢ dokonane za
pisemng zgods Zarzadcy. Zmiany i zabudowy tych instalacji winny by¢ wykonane w
taki sposéb, by umozliwialy dostep w razie wystapienia awarii.

W przypadku zaistnienia awarii i koniecznosci demontazu zabudowanych instalacji,
koszt demontazu i ewentualny ich montaz obciaza najemce.



§9

Obowiazkiem najemcow lokali jest troszczy¢ si¢ o nalezyte zabezpieczenie lokali oraz
czgéei wspdlnych nieruchomosci przed utrata ciepta. W okresie zimowym nalezy
zamykaé wszystkie okna i drzwi (wietrzenie moze odbywa¢ sie tylko przez okna i tylko
wowcezas, gdy jest to konieczne).

W sezonie grzewczym nie nalezy zostawiaé otwartych okien i drzwi wejsciowych na
klatki schodowe.

Zabrania si¢ przebywania osobom postronnym na klatkach schodowych, korytarzach
piwnic i pomieszczeniach wspdlnych.

Zabrania sie palenia papieroséw i uzywania otwartego ognia w pomieszczeniach
wspdlnych budynku, w szczegdlnosei na klatkach schodowych, piwnicach oraz w
wyznaczonych miejscach zabawy dzieci, a takze wyrzucania niedopatkéw papieroséw
przez okna., |

Odpady powstajagce w gospodarstwie domowym nalezy w sposéb posortowany
umieszczaé w pojemnikach do tego przeznaczonych. Odpady wielkogabarytowe nalezy
sktada¢ w dni i miejsca wyznaczone na ten cel.

Najemey lokali zobowigzani sg do ich nalezytej konserwacji oraz do dokonywania w
nich biezacych remontéw we wlasnym zakresie, nie naruszajgc przy tym ogoélnej
substancji budynku i nie powodujgc zagrozen pozostalych najemcow lub
wspoiwlascicieli.

Sprzatanie klatek schodowych oraz innych pomieszczen ogdinego uzytku odbywa sig
wedlug ustalonego porzadku, co nie zwalnia ich uzytkownikéw od obowigzku
utrzymania czystoéci réwniez we wlasnym zakresie.

8. Niedozwolone jest wystawianie workéw ze §mieciami na klatkach schodowych.

§10

1. Ciagéw komunikacyjnych (korytarzy, schodéw i klatek schodowych) nie wolno
zastawiaé zadnymi przedmiotami, a jedliby fakt taki mial miejsce z powodu
koniecznosei przeprowadzenia prac remontowych w lokalu przedmioty te nalezy
usunaé na ustne wezwanie Zarzadey. Niezastosowanie si¢ do tego wezwania moze
spowodowaé usunigcie przez Zarzadeg tych przedmiotéw na koszt osoby, ktora
zastawilta nimi cigg komunikacyijny.

2. Najemca lokalu uzytkujacy pomieszczenie przynalezne zobowigzany jest do
przestizegania przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz przepiséw
sanitarnych. W szczeglnosci zabronione jest przechowywanie w pomieszczeniu
przynaleznym przedmiotéw i plynéw fatwopalnych, zracych, cuchngeych i
wybuchowych. Najemca jest zobowigzany do udostgpniania pomieszczenia
przynaleinego w celu dostgpu do instalacji budynku (zawory itp.)

3. W przypadku koniecznosci zwalczania zarobaczenia budynku, wszyscy mieszkancy
obowiazani sg do przeprowadzenia dezynsekcji w swoich mieszkaniach srodkami
dostarczonymi przez administracj¢ w sposéb i w terminach przez nia ustalonych. W



razie przeprowadzenia dezynsekeji lub deratyzacji przez specjalistyczne jednostki,
obowiazuja zarzgdzenia przez nig wydawane.

Prawa i obowiazki najemcéw nieruchomosci
§11
1. Wszystkim najemcom nieruchomosci przystuguja takie same uprawnienia. Odnosi si¢
to réwniez do ich obowiazkdw.
2. Najemca nieruchomosci wspélnej ma prawo do korzystania z niej w takim samym
zakresie, w jakim nie narusza to praw innych najemecéw.
3. Najemcy lokali, wszyscy zamieszkujacy, przebywajacy w lokalach sg zobowigzani do
przestrzegania regulaminu porzadku domowego.
4. Najemca lokalu jest obowigzany:
a) utrzymaé zajmowany lokal mieszkalny w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym poprzez naprawianie urzgdzen technicznych;
b) dbaé o porzadek i czysto$¢ na klatkach schodowych oraz czystosé okien i
drzwi swoich lokali i w pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz otoczeniu
budynku;
¢) naprawiaé powstale z winy jego, jego domownikéw lub gosci szkody, albo
pokry¢ koszty napraw dokonanych przez Zarzadce;
d) niezwlocznie zglasza¢ administracji zauwazone uszkodzenia urzadzen oraz
instalacji w budynku lub jego otoczeniu, bez wzgledu na przyczyng uszkodzenia
oraz skutki finansowe;
e) wylaczaé¢ $wiatta w pomieszczeniach ogdlnego uzytku po ich opuszczeniu;
f) udostepni¢ zajmowany lokal pracownikom administracji w celu okresowego
sprawdzania sprawnosci dziatania urzadzefi technicznych oraz dokonywania
napraw nalezacych do Zarzadcy.
g) obowigzany jest do przestrzegania przepiséw prawa, przepisow sanitarnych,
budowlanych, przeciwpozarowych, jak réwniez przepiséw dotyczacych uzywania
instalacji elektrycznej, gazowej, wodno — kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
oraz niniejszego regulaminu.

Zasady prowadzenia prac remontowych w lokalach
§12

1. W celu zapewnienia bezpieczenstwa i porzadku na terenie nieruchomosci, najemca
lokalu jest zobowigzany do przekazania Zarzadcy nastgpujacych danych dotyczgce
przeprowadzanych prac remontowo - aranzacyjnych: numer lokalu, dane osoby
odpowiedzialnej za remont i numer telefonu kontaktowego, przewidywany termin
rozpoczecia 1 zakoficzenia prac.

2. Ze wzglgdu na ucigzliwo$§¢ 1 halas, prowadzeniec prac remontowych i
wykoniczeniowych moze odbywaé si¢ w godzinach 6.00 — 22.00 z wylgczeniem
niedziel oraz dni ustawowo wolnych od pracy.

3. Firma wykonawcza jest zobowigzana codziennie po zakoficzeniu rob6t do posprzatania
ciggdéw komunikacyjnych, z ktorych korzystala.



4. Osoby dokonujace remontéw i napraw sa obowigzane przeprowadzaé je tak, aby w
najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z nieruchomogci innym uzytkownikom:
pozostali uzytkownicy, a zwlaszcza bezpodrednio narazeni na negatywne skutki
remontéw, powinni by¢é o nich powiadomieni z przynajmniej 3-dniowym
wyprzedzeniem,

5. Gruz i inne odpady z prac remontowych podlegajg niezwlocznemu wywozowi na
wysypisko $mieci na koszt osoby przeprowadzajgcej remont.

6. Ewentualne wylgczenia na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnych i
centralnego ogrzewania lub doplywu energii elektrycznej wymagajg zgody Zarzadcy.

7. Zabrania si¢ wiaczania dodatkowych urzadzen wyciggowych w otwory wentylacyjne.

8. Zabrania si¢ wrzucania do muszli ustgpowych przedmiotéw mogacych spowodowaé
zapchanie pionéw kanalizacyjnych lub substancji, ktore. wymagaja wstgpnego
podczyszczenia, farb, emulsji, itp. |

. Zabudowywania na stale prostokatnych otwordéw rewizyjnych do wodomierzy oraz
odpowietrznikow centralnego ogrzewania, W przypadku, gdy otwory rewizyjne s3
zabudowane i najemca lokalu nie wyraza zgody na zamontowanie wodomierza lub z
przyczyn technicznych nie jest mozliwy montaz - najemca lokalu jest obcigzony
proporcjonalnie kosztami zuzycia wody nieopomiarowanej.

10. Samowolnego otwierania na klatkach schodowych szafek z zamontowanymi

elektrycznymi urzadzeniami i jakiejkolwiek w nich ingerencji.

11. Najemca lub osoba odpowiedzialna za prowadzone prace jest zobowigzana na zadanie
inspektora nadzoru budowlanego kazdorazowo umozliwi¢ mu sprawdzenie zakresu
wykonywanych prac i przerébek remontowo - aranzacyjnych w lokalu.

12. Najemcy ponosza odpowiedzialno$¢é za ewentualne szkody w budynku, wynikajace z
prowadzonych prac wykoriczeniowych i aranzacyjnych, spowodowane przez siebie lub
osoby, ktérym prace powierzyli.

13. Noszenia i wnoszenia mebli oraz innych przedmiotéw wielkogabarytowych nalezy
dokonywa¢é ze szczegOlna ostroznoscig. Wszelkie uszkodzenia spowodowane przy
przenoszeniu w/w przedmiotow {zarysowania Scian, drzwi itp.) obcigzaja najemcéw
lokali dokonujgcych przenoszenia tych przedmiotow.

D

Zasady korzystania z pomieszczen wspélnych i piwnic
§13

1. Zabrania sic palenia papieroséw w pomieszczeniach wspdlnych budynku, a w
szczegblnosci w pomieszezeniach gospodarczych, na korytarzach, klatkach schodowych i
piwnicach.

2. Spozywanie alkoholu, palenie tytoniu oraz zazywanie innych szkodliwych uzywek na
nieruchomosci wspodlnej jest surowo zabronione.

3. Obowiazuje catkowity zakaz palenia w czgsciach wspolnych dla oséb poruszajacych sig
po nieruchomosci jak réwniez firm zewnetrznych zatrudnionych na nieruchomosci.

4. Niedozwolone jest zakiadanie gniazd poboru pradu elekirycznego na czgsciach
wspdlnych na uzytek wiasny.



5. Piwnice nalezy utrzymywaé w czystoici i porzadku, a korzystajgc z nich, nalezy
przestrzegaé przepisdw przeciwpozarowych.

6. Pomieszczenia wspolne nalezy wykorzystywaé zgodnie z ich przeznaczeniem.

7. Przy korzystaniu z piwnic najemcy zobowiazani sg do przestrzegania przepiséw
obowigzujacych w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci zabronione jest
przechowywanie w piwnicach materialéw wybuchowych, trujgcych, zracych i
tatwopalnych (benzyna i inne paliwa, kwasy i zasady w wigkszych ilosciach,
niezabezpieczone butle z gazami itp.).

8. Wykonywanie przez najemcéw czynnosci mogacych spowodowaé uszkodzenie
jakichkolwiek elementéw cze$ci wspdlnej nieruchomoscei nawet, jesli nie ujawniajg sig
bezposrednio w trakcie tych czynnosci (uzywanie materialéw wybuchowych — petardy,
sztuczne ognie jest zabronione,

9. Piwnice nie moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnofci
gospodarcze]j. Dziatalnosé takg mozna prowadzi¢ wylacznie po uzyskaniu zgody Zarzadcy
1 po speienia wymogdéw Prawa budowlanego.

10. Najemcy obowiazani sg chronié przed zanieczyszczeniem i uszkodzemem urzagdzenia
czesci wspdlnej nieruchomoséei znajdujgce si¢ w piwnicach.

11. Urzadzenia te powinny byé udostgpnione na kazde zadanie Zarzadcy.

12. Drzwi wejsciowe do piwnic 1 suszarni winny by¢ zamykane na klucz.

13. Za utrzymanie czystodci i porzadku na czgéciach wspdlnych nieruchomosci
odpowiada Zarzadca, w tym takze za utrzymanie istniejacej tzw. malej architektury oraz
zieleni.

14. Osoba korzystajaca z pomieszczefi wspOlnych zobowigzana jest pozostawic
pomieszezenie w czystosci 1 porzadku.

15. Drzwi gtéwnego wejscia do piwnicy powinny byé zamknigte po opuszezeniu piwnicy
jak réwniez wygaszone ofwictlenie.

16. Zabrania si¢ przechowywania jakichkolwiek przedmiotéw w korytarzach piwnic.

- Zasady korzystania z miejse postojowych, zasady ruchu srodkéw komunikacyjnych
§14

1. Parkowanie samochodéw lub motocykli jest dozwolone tylko w miejscach do tego
wyznaczonych i odpowiednio oznakowanych.

2. Ustawienie pojazdéw na terenie nieruchomosci niezgodnie z przepisami, na ciggach dla
pieszych albo w sposdb moggey utrudnia¢ poruszanie si¢ pojazdéw specjalnych jest
zabronione i powodowalo bedzie odholowanie pojazdu na koszt wiadciciela pojazdu lub
jego posiadacza na parking policyjny.

3. Zabrania si¢ trwalego parkowania na terenie nieruchomosci samochodéw cigzarowych,
dostawczych lub pojazdéw specjalnych.

4. Bezwzglednie zabrania si¢ mycia lub remontowania pojazdow na terenie posesji, na
terenie nieruchomosci wsp6lnej nie przeznaczonej do tego celu,

5. Zabrania si¢ zastawiania bram i dojazdu do $mietnika.

6. Parkowanie wzdtuz drogi pozarowej jest zabronione.



7. W przypadku braku miejsca do parkowania na terenie posesji najemcy (uzytkownicy)
pojazdow zobowiazani s do ich parkowania poza jej terenem.

Zasady korzystania z otoczenia budynku
- §15

1. Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wyrzuca¢ do pojemnikow
do tego celu przeznaczonych w taki sposob, aby nie zanieczyszczaé ich otoczenia,
czedei wspolnej nieruchomodci oraz posesji. Zabrania si¢ wrzucania do pojemnikéw na
$mieci twardych i cigzkich oraz duzych objetosciowo przedmiotéw (np mebli) - nalezy
je skiada¢ obok tych pojemnikéw w wiacie $mietnikowej.

2. Zabrania si¢:

a) wylewania i wyrzucania przez okna nieczystosci oraz wykladanie na parapetach
okiennych pozywienia dla ptakéw;

b) trzepania chodnikow, poscieli, ubrah itp. klatkach schodowych oraz przez okna;
trzepanie dywandw moze odbywac sie w miejscach do tego przeznaczonych;

d) zanieczyszczenia wspdlnych czesei budynku i podwérza, pisania i drapania na
$cianach budynku, uszkadzania koszy na $mieci, niszczenia zieleni, ogrodzenia,
urzgdzen na palcu zabaw dla dzieci,odbijanie pilki o Sciany budynkow;

¢) malowania §cian wewngtrznych i zewngtrznych, stanowigcych czgsci wspdlne
budynkéw, oraz wieszania i przebijania tablic bez zezwolenia Zarzadcy;

f) przyklejania czy rozkladania ogloszeri lub ulotek poza przeznaczonymi na ten cel
tablicami.

3. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez najemcédw czynnosci mogacych spowodowac
zniszczenie czesci wspélne] nieruchomosci jak i terenu przyleglego (remonty. pojazdow
mechanicznych, wyrzucanie przedmiotow przez okna, wysypywanie odpadéw w
miejscach do tego nie przeznaczonych).

4, Koszty szkéd wyrzadzone w urzadzeniach czg§ci wspdlnej nieruchomoscei jak i na
terenie bezposrednio przylegtym — wynikle z winy najemcy lub 0séb wspélnie z nimi
zamieszkujacych obcigzaja tego najemce lub wilasciciela. W przypadku naprawienia
takiej szkody na zlecenie Zarzadcy, wlasciciel pokrywa jej koszty na pierwsze
wezwanie.

5. Opieke nad trawnikami, krzewami i drzewami sprawuje administracja budynku.

Zasady dla utrzymujacych w lokalach zwierze¢ta
§16

1. W celu zachowania wlasciwego stanu sanitarnego zabrania si¢ hodowania w lokalach
mieszkalnych, pomieszczeniach budynku i na terenie zespolu administracyjnego
zwierzat gospodarskich. Dozwolone jest posiadanie matych zwierzat domowych, o ile
ilo$¢ tych zwierzat nie wskazuje na prowadzenie hodowli.

2. W mieszkaniach wolno trzymaé psy, koty, ptaki, jezeli te zwierz¢ta nie zagrazaja
zdrowiu i nie zakldcajg spokoju sgsiadow.

3. Utrzymujacy w lokalach zwierzeta zobowigzani sa zapewni¢ im odpowiednig opieke,
oraz przestrzega¢ przepisy sanitarno - porzadkowe, w tym niezwlocznie usuwad



8.

odchody pozostawione przez nie na klatkach schodowych i innych miejscach na
nieruchomogci wspélnej.

. Trzymane w lokalach zwierzg¢ta nie mogg powodowaé zagrozenia zycia ani zdrowia

ludzi oraz nie mogg zaklécaé spokoju.

. W budynku i na terenie nieruchomosci zabrania si¢ utrzymywania zwierzat uzytkowych

(drobiu, krdlikow itp.).

Zabrania si¢ dokarmiania ptakéw na parapetach okien.

Zabrania si¢ dokarmiania bezpanskich kotéw na terenie nieruchomosci wspdlnej.
Karma dla ptakéw i zwierzat moze by¢ wykladana wylacznie na zewnatrz budynku, a
jej resztki powinny by¢ uprzatniete,

Zabrania si¢ wystawiania 1 przechowywania w czgéci wspélnej nieruchomosci (klatka
schodowa, piwnice, parapety okien) jakichkolwiek przedmiotéw w tym pokarmu dla
Zwierzat, przetrzymywania w piwnicach produktéw stanowigcych zer dla gryzoni.

§17

1. Wiadciciele psow sg zobowigzani :
a) poddaé obowigzkowym szczepieniom, posiadaé aktualne swiadectwa szczepien,
b) wyprowadzaé psa na smyczy, a psy ras uznanych za agresywne wyprowadzac z
zalozonym kagancem,
¢) dopilnowaé by psy w zadnym przypadku nie byly ucigzliwe dla innych
uzytkownikéw nieruchomosdci, aby nie zakidcaty one spokoju mieszkancom,
2. Niedozwolone jest wyprowadzanie psow na place zabaw dla dzieci.
3. Na nieruchomosci mogg przebywaé psy w obecnosci wiasciciela.
4. Kategorycznie zabrania si¢ wyprowadzania zwierzat na wydzielony teren zabaw dla
dzieci i w okolice piaskownicy. ‘
5. Za wszystkie szkody i zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzeta w budynku i
jego otoczeniu, a zwlaszcza na terenach zielonych, odpowiadaja ich posiadacze, ktérzy
sg obowigzani usuwaé nieczystosci po zwierzgtach w klatkach schodowych,
korytarzach oraz otoczeniu budynku.

Dyre

mgr inz. Marj urzyfiski



