Zalacznik
do Zarzadzenia Wewnetrznego nr 22/2023
Dyrektora ZGKiM w Sokotce

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ KOSZTOW PODGRZANIA
CIEPLEJ WODY W ZAKEADZIE GOSPODARKI KOMUNALNEJ I MIESZKANIOWEJ
W SOKOLCE

I. Podstawa prawna :
1. Ustawa z 10.04.1997 Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022.1385 tj. z dnia 2022.07.01).
2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 r. nr 75 p0z.690 z p6zn. zm.).
3. Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22022.172 tj. z dnia 2022.01.25).
4. Ustawa o wtasnosci lokali (Dz. U. z2021.1048 tj. z dnia 2021.06.10).

1. Okreslenie poje¢ uzytych w regulaminie

1). Zarzadca — wlasciciel budynku,takze inna osoba fizyczna lub podmiot gospodarczy, ktoremu wiasciciel
powierzyt zarzadzanie nieruchomosciami (budynkami).

2). Uzytkownik lokalu — osoba, ktéra posiada zawarta umowe najmu lokalu mieszkalnego,uzytkowego, prawo
wlasnosci lokalu lub osoba korzystajaca z lokalu bez tytutu prawnego.

3). Okres rozliczeniowy — okres, za ktory cyklicznie dokonuje si¢ rozliczen polegajacych na poréwnaniu
poniesionych kosztow zwigzanych z zakupem ciepta dla celow ogrzewania oraz optat pobranych od
indywidualnych odbiorcow w lokalach. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy i jest nim rok kalendarzowy.
4). Jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania jednostka rozliczeniowa jest
budynek. Dla rozliczenia kosztow cieplej wody uzytkowe;j jednostka rozliczeniowa jest budynek przy spetieniu
warunku jednolitego opomiarowania w wodomierze cieptej wody.

5). Rozliczenie indywidualne — podzial kosztow dostawy ciepta do jednostki rozliczeniowej pomiedzy
uzytkownikow poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu
z uwzglednieniem naliczonych zaliczek miesigcznych w okresie rozliczeniowym.

6). Firma rozliczeniowa — specjalistyczna firma rozliczajaca koszty zakupu ciepta na podstawie zawartej
umowy.

7). Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie elektroniczne montowane na grzejniku, ktore rejestruje czas
pracy grzejnika i réznice temperatur pomiedzy powierzchnia grzejnika a otoczeniem. Powyzsze dane podzielnik
przelicza na bezwymiarowe jednostki, ktore stuza do ustalenia udzialu danego mieszkania w kosztach

ogrzewania budynku. W rozumieniu przepisow metrologicznych, podzielniki nie sa zaliczane do grupy



urzadzen pomiarowych. Podzielniki posiadaja deklaracje zgodno$ci z Polska Normg PN —EN 834. Norma ta
opisuje doktadnie sposob ich dziatania.

8). Wspélezynnik wyréwnawcezy — wspotczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy z potozenia lokalu
w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniowa. Zastosowanie wspotczynnikow wyréwnawczych ma na celu
zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczeg6lnych lokali wynikajacych z ich potozenia w bryle
budynku niezaleznych od zachowania uzytkownikéw lokali.

9). Wspotezynnik oceny (wspotczynnik grzejnikowy) — wspotczynnik przeliczeniowy, charakterystyczny dla
danego uktadu grzejnik — podzielnik. Warto§¢ wspolczynnika oceny zalezy od mocy i charakterystyki
technicznej grzejnika (typ, material, konstrukcja) ,metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika.
Sposob wyznaczenia wspdtczynnika oceny okresla norma PN-EN 834. Zadaniem wspdtczynnika oceny jest
zapewnienie jednakowych wartosci jednostek zuzycia dla grzejnikéw emitujacych jednakowe ilosci ciepta bez
wzgledu na typ grzejnika.

10). Jednostka zuzycia — warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania przemnozona przez
wspotczynnik oceny (uwaga: niektore typy podzielnikow majg wprogramowany wspotczynnik oceny i od razu
wyswietlaja jednostki zuzycia).

11). Obliczeniowa jednostka zuzycia - warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania przemnozona
przez wspotczynnik oceny i wspotczynnik wyréwnawczy.

12). Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktorg nalezy
przyjmowaé przy obliczeniu zapotrzebowania ciepla dla pomieszczen i budynku, zgodnie z normami
i warunkami technicznymi obowigzujacymi w chwili dokonywania tych obliczen.

13). Minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie nizsza niz 16° C w pomieszczeniach
lokalu o temperaturze obliczeniowej 20° C lub wyzszej — w celu zapewnienia wlasciwych warunkow eksplo-
atacyjnych budynku i lokali, kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworow grzejnikowych,
zapewniajacych wymagana rozporzadzeniem wskazang temperatur¢ uzytkowania pomieszczen.

14). Dostawca — przedsicbiorca prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie sprzedazy ciepta, od ktorego
na podstawie zawartej umowy kupowane jest ciepto.

15). Wodomierz cieplej wody — urzadzenie pomiarowe mierzace objeto$¢ podgrzanej wody, ktéra zostata
zuzyta w poszczegodlnych lokalach.

16). Koszty zakupu ciepla - suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetyczne na podstawie cen
i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sa
ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej 1 obcigzaja wszystkich
uzytkownikow lokali ogrzewanych przez wspdlna instalacje.

17). Koszt ogrzewania-suma ponoszonych optat statych i zmiennych za ciepto dostarczane na cele ogrzewania.
18). Koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) — suma ponoszonych optat statych i zmiennych za
cieplo dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowe;.

19). Wezel cieplny — zespdl urzadzen zaopatrujacych w ciepto instalacje wewnatrz budynku. Ciepto

dostarczane jest z sieci zdalaczynnej do budynku lub kociot zasilany olejem opatlowym ( budynek 3 Maja 13).



20). Uklad pomiarowo — rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu do wezta cieplnego
odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan ktorego, odbiorca rozlicza si¢ z dostawca
ciepta za dostarczone ciepto.

21). Koszt rozliczenia — nalezno$¢, ktora Zarzadca zobowigzany jest zaptaci¢ firmie rozliczajacej z tytulu
przeprowadzonego rozliczenia, zgodnie z zawartg umowa.

22). Odszkodowanie — nalezno$¢ finansowa, ktora uzytkownik lokalu ponosi na rzecz zarzadcy budynku w
przypadkach opisanych w regulaminie, w szczegdélnosci okreslonych w art. 45a ust. 1la ustawy Prawo
energetyczne. Przepisy dotyczace odszkodowania zawarte w art. 361-363 ustawy Kodeks Cywilny stosuje si¢
odpowiednio do wiasciwego przypadku.

23) Rozliczenie zamienne — rozliczenie na podstawie powierzchni lokali, pomieszczen bez opomiarowania, bez

prawidtowo zarejestrowanego zuzycia ciepta.

I1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w budynkach wielolokalowych

Regulamin okre$la zasady rozliczania calkowitych kosztow zakupu ciepta do potrzeb centralnego
ogrzewania 1 przygotowania cieptej wody uzytkowej dla lokali w budynkach wielolokalowych zarzadzanych
przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokoélce, niezaleznie od tytutu prawnego do budynku

1 lokali.

A. Zasady ogolne
§ 1.

1. Koszty centralnego ogrzewania ustalane sg indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie faktur
wystawianych przez dostawce ciepla: Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. w Sokotce.
2. Podstawg ustalenia miesigcznych zaliczek na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania i podgrzania wody s3 prognozowane przez ZGKiM na podstawie kosztow
z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Wysoko$¢ tych zaliczek okresla si¢ odrgbnie dla kazdego budynku.
3. ZGKiM zobowigzany jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan licznikow zuzycia energii cieplnej
ze szczeg6lnym uwzglednieniem odczytéw na koniec okresu rozliczeniowego.
4. Dla potrzeb rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w poszczegélnych lokalach z zainstalowanymi
podzielnikami kosztow ogrzewania i licznikami ciepta stosuje si¢ wspotczynniki redukcyjne ,,LAF” okreslone
w zatgczniku nr 1 do Regulaminu. Wartosci tych wspotczynnikow zatwierdza Zarzadca dla lokali komunalnych
1 Zarzad Wspolnoty dla lokali we wspolnotach mieszkaniowych.
5. W przypadku dokonania w budynku termomodernizacji, warto$¢ wspotczynnikow ,,LAF” nalezy poddac
analizie i dokona¢ ewentualnych zmian w ich ustaleniu.
6. Sezon grzewczy trwa w okresie od 01 stycznia do 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.
7. Na koszty centralnego ogrzewania sktadajg si¢ nastepujace optaty :

1) koszty stale — optaty za zamowiona moc cieplng oraz jej przesyl, ktore stanowi iloczyn zamowione;j



mocy cieplnej (w MW) i cen za zamdéwiong moc cieplng i przesyt tej mocy ( w zt/MW/rok),
a pobieranych w 12 ratach miesigcznych,

2) koszty zmienne — optata zmienna za pobrane cieplo i jego przesyt (w GJ).

§2.

Elementy instalacji c.0. oraz c.w.u. zwigzane z podziatem kosztow ciepta.
1. Poszczegolne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu sg
czescia sktadowsg nieruchomosci wspoélnej danego budynku. W szczegolnosci dotyczy to:

1) poziomow, pionow i galazek instalacji,

2) grzejnikow wraz z zaworami termostatycznymi,

3) urzadzen pomiarowych (za wyjatkiem podzielnikow kosztow ogrzewania i1 cieptomierzy

lokalowych),

4) innej armatury.
2. W przypadku budynkéw wyposazonych w instalacje do poboru cieptej wody uzytkowe;j, czgscia wspolng
nieruchomosci sg poziomy i piony wodne do glownego zaworu odcinajacego w lokalu bez armatury
i dla budynkow, ktorych dostawca energii jest Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka z o.o.

w Sokotce koszty centralnego ogrzewania okresla si¢ zgodnie z fakturami wystawionymi przez dostawce.

B. Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania z indywidualnymi uzytkownikami lokali
§3.

1. Za powierzchni¢ ogrzewang lokalu lub innego pomieszczenia uwaza si¢ jego powierzchni¢ uzytkowa
wykazang na podstawie nastepujacych dokumentoéw, a w szczegodlnosci : umow najmu, aktu notarialnego, oraz
w aneksach do w/w wymienionych dokumentéw zmieniajagcych powierzchni¢ uzytkowa lokali i innych
pomieszczen, a takze zmieniajacych dane, ktore sg podstawa do wyliczenia kosztow centralnego ogrzewania.
Dopuszcza si¢ do stosowania takze inne dokumenty wskazujace na powyzsza powierzchnig.
2. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla indywidualnych lokali winno by¢ dokonane do dnia
30 kwietnia nastgpnego roku kalendarzowego, po okresie rozliczeniowym(roku kalendarzowym), na podstawie
wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania, indywidualnych licznikoéw ciepta zainstalowanych w lokalach lub
do powierzchni uzytkowej lokali.
3. W danym budynku moze by¢ zainstalowany tylko jeden rodzaj podzielnikow kosztéw lub licznikdéw ciepta.
4. W budynku, w ktorym we wszystkich lokalach nie zainstalowano licznikow ciepta badz podzielnikow
kosztow ogrzewania, koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

poszczegdlnych lokali.

§ 4.

Zaliczki miesigczne na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania ustala si¢ indywidualnie dla kazdego budynku

uwzgledniajgc roczne catkowite koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego oraz aktualnie obowigzujace



ceny nosnikow energii. Zaliczki moga ulec zmianie w trakcie roku rozliczeniowego. W danym budynku
wszystkie lokale posiadaja jednakowe zaliczki w przeliczeniu na 1 m* lokalu.

§5s.
1. Okresem rozliczeniowym kosztéw centralnego ogrzewania jest rok kalendarzowy.
2. W okresie rozliczeniowym nie dokonuje si¢ w lokalach posrednich odczytow podzielnikow kosztow
ogrzewania lub licznikow ciepta.
3. Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania na podstawie wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania
dokonuje specjalistyczna firma rozliczeniowa, z ktérg Zarzadca lub Zarzad Wspdlnoty zawart odpowiednia
umowe.
4. O terminie odczytu firma dokonujaca rozliczenia w porozumieniu z ZGKiM powiadamia mieszkancow
poprzez ogloszenie wywieszone w budynkach na co najmniej 7 dni przed terminem odczytu.
5. Uzytkownicy lokali, w ktérych nie dokonano odczytu w pierwszym terminie powiadamiani sg indywidualnie
o drugim terminie odczytu, a w przypadku kolejnej nieobecnosci o trzecim ostatecznym terminie odczytu.
Koszty wykonania odczytu w trzecim terminie obcigzaja konkretny lokal i sg doliczane do rozliczenia tego
lokalu.
6. Podczas dokonywania odczytu podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania wymagana jest obecno$é
w lokalu gltownego lokatora lub innej osoby peinoletniej, ktora swoim czytelnym podpisem potwierdzi
prawidtowos¢ wykonanego odczytu. W przypadku podzielnikow odczytywanych zdalnie nie ma takiego

wymogu.

§o.
1. Dla lokali posiadajacych zainstalowane na grzejnikach podzielniki kosztow w budynkach ogrzewanych
z sieci miegjskiej koszty centralnego ogrzewania sktadaja si¢ z kosztow zmiennych i statych, ktore ustala sig
nastepujaco :
a) Koszty zmienne (zuzycia) stanowig % z zalacznika nr 2 calkowitych kosztow centralnego ogrzewania
budynku i sa bezposrednio zwigzane z ogrzewaniem poszczegélnych lokali. Dzielone sa one przez ilos¢
jednostek obliczeniowych okreslonych na podstawie wskazan podzielnikow kosztow z uwzglednieniem
wspotczynnikow korygujacych LAF i UF. Sposob ustalenia wspolczynnika LAF w zalezno$ci od potozenia
lokalu w budynku przedstawiony jest w zatagczniku nr 1 do Regulaminu. Wspoétczynnik korygujacy UF
charakteryzuj grzejnik w zaleznos$ci od jego wydajnosci energetycznej. Dla lokali uzytkowych nie stosuje sie
wspotczynnika korygujacego LAF.
b) Koszty state stanowia % z zatacznika nr 2 catkowitych kosztow centralnego ogrzewania budynku i obejmuja:
koszty strat ciepta na budynku, koszty ogrzewania lazienek w lokalach mieszkalnych i ogrzewania
pomieszczen ogodlnodostepnych budynku ( klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie, wozkarnie,
pomieszczenia techniczne) oraz optaty statle wg faktur dostawcy energii cieplej. Koszty te rozliczane sa
proporcjonalnie do powierzchni poszczegdlnych lokali w budynku.

2. W sytuacjach szczegodlnych stosuje sie nastgpujace zasady rozliczen:



a) Koszty zmienne w lokalach lub pojedynczych pomieszczeniach z grzejnikami nieopomiarowanymi lub
w ktorych nie udalo si¢ odczyta¢ wskazan podzielnikow ustala si¢ w wysokos$ci iloczynu $redniej wartosci
kosztow ogrzewania 1 m? powierzchni budynku, w ktorym znajduje sie lokal i powierzchni uzytkowej lokalu.

b) Lokal w ktorym uzytkownik uszkodzit plomb¢ na podzielniku lub podzielnik i nie powiadomitl o tym fakcie
Administracje ZGKiM lub samowolnie bez zgody ZGKiM dokonat przerdbki instalacji centralnego ogrzewania
zmieniajac typ lub wielko$¢ grzejnika traktowany bedzie jak lokal nieopomiarowany w catym okres
rozliczeniowy.

¢) W lokalu, w ktorym zaistniata sytuacja opisana powyzej, ale jego uzytkownik niezwlocznie powiadomi
Administracj¢ o uszkodzeniu plomby lub podzielnika rozliczenie c.o. zostanie wykonane za okres od dnia
ostatniego spisania odczytow do dnia zgloszenia uszkodzenia tak jak dla lokalu nieopomiarowanego.

Koszty wymiany uszkodzonego podzielnika ponosi uzytkownik lokalu.

§7.

1. Dla lokali posiadajagcych indywidualne licznik ciepta w budynku ogrzewanym z sieci miejskiej koszty
centralnego ogrzewania skladaja sie z kosztow zmiennych i stalych, a ich wysoko$¢ przypadajaca na
poszczegoblne lokale ustala si¢ nastgpujaco:

a) Koszty zmienne wylicza si¢ mnozac sume¢ wskazan ze wszystkich indywidualnych licznikow ciepta
w budynku skorygowanych przy zastosowaniu wspotczynnikéw korygujacych LAF przez cene 1 GJ energii
cieplnej wraz z jednostkowa oplatg zmienng wedlug cen Dostawcy Energii Cieplnej obowigzujacych w dni
31 grudnia roku rozliczeniowego.

b) W przypadku zmiany cen GJ energii cieplnej przez dostawce energii cieplnej wyliczony zostanie koszt 1GJna
podstawie $redniej wazonej cen energii w danym roku rozliczeniowym. Dla kazdego lokalu zaleznie od jego
polozenia w budynku przyjmuje si¢ wspotczynnik korygujacy LAF zgodnie z zasadami zawartymi w zalgczniku
nr 1 do Regulaminu. Dla lokali z indywidualnymi licznikami ciepta nie stosuje si¢ wspotczynnikow UF
charakteryzujacych wydajno$¢ energetyczna grzejnika.

¢) Pozostate koszty nazywane kosztami statymi wylicza si¢ odejmujac koszty zmienne wyliczone wg pkt. a) od
catkowitych kosztéw poniesionych na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku. Koszty te rozliczane sg
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali w budynku.

2. W sytuacjach szczegolnych stosuje si¢ nastgpujace zasady rozliczen:

a) W przypadku stwierdzenia awarii indywidualnego licznika zuzycia energii cieplnej w danym lokalu okresla
si¢ za okres od ostatniego odczytu do dnia wymiany licznika w sposob szacunkowy w wysokosci iloczynu
$redniej wartos$ci kosztow ogrzewania 1 m* powierzchni budynku, w ktorym znajduje sie lokal i powierzchni
uzytkowej lokalu. Wyliczenia tego dokonuje si¢ po zakonczeniu rocznego okresu rozliczeniowego.

b) W przypadku stwierdzenia celowego zniszczenia licznika lub innych dziatan majacych na celu zmniejszenia
jego wskazan uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami w wysokosci iloczynu $redniej wartosci kosztow
ogrzewania 1 m? powierzchni budynku, w ktorym znajduje sie lokal i powierzchni uzytkowej lokalu oraz

kosztami wymiany licznika ciepta.



§8.
1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na podstawie wskazan indywidualnych licznikow ciepla
wykonywane jest przez pracownikow ZGKiM. Koszt rozliczenia licznikéw ciepata wynosi 10 zt plus VAT od
licznika. Koszt rozliczenia bedzie waloryzowany o wskaznik inflacji ogloszony przez GUS.
2. Kazdy uzytkownik ma mozliwo$¢ sprawdzenia dokonanego na potrzeby rozliczen odczytu koncowego

licznika ciepta swojego lokalu w okresie do 30 czerwca nastepnego roku kalendarzowego.

§9.
Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania z zastosowaniem metody powierzchniowej, odbywa si¢ poprzez
podziat kosztéw catkowitych wynikajacych z faktur za zakupione od dostawcy cieplo w okresie
rozliczeniowym, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku. Do rozliczenia nie

stosuje si¢ wspotczynnikow zwigzanych z potozeniem lokalu w budynku.

I11. Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej na podgrzanie wody

§ 10.
Dla budynkéw wielolokalowych, w ktorych energie do podgrzania wody dostarcza Dostawca Energii Cieplnej
jej koszty na podgrzanie wody wylicza si¢ nastgpujaco:
1. Koszty zmienne dotyczace podgrzania wody wynikajace z faktur Dostawcy Energii Cieplnej poniesione
w okresie, za ktory wykonywane jest rozliczenie, dzielone sg przez sumaryczng ilos¢ cieptej wody zuzytej we
wszystkich lokalach, mierzonej w m® na podstawie wskazan licznikow. Uzyskany koszt podgrzania 1 m® cieptej
wody mnozony przez ilo$¢ cieptej wody zuzytej w danym lokalu w okresie rozliczeniowym.
2. Koszty state wykazane w fakturze dostawcy energii cieplnej rozliczane sg na koniec roku rozliczeniowego.
Poniesione w okresie rozliczeniowym koszty state podgrzania wody dzielone sa przez powierzchni¢ uzytkowa
wszystkich lokali w budynku. W taki sposob ustalone koszty state podgrzania wody (za miniony rok)
przypadajace na lokal obowiazuja od nastgpnego okresu rozliczeniowego, tj. po otrzymaniu informacji
0 wysokosci opfat.
3. Dla lokali nieopomiarowanych, bez zainstalowanych licznikow cieplej wody, przyjmuje si¢ zuzycie
ryczaltowe cieplej wody w ilo$ci 3 m® miesigcznie od zamieszkalej osoby po cenie obowiazujacej w danym
okresie rozliczeniowym; taki sposob ustalenia ryczaltu obowigzuje na okres rozliczeniowy.
4. W przypadku awarii urzadzenia odczytujacego ilo$¢ zuzytej cieptej wody przyjmuje si¢ zuzycie w ilo$ci 3 m’
miesiecznie od zamieszkatej osoby, taki sposdb ustalenia ryczattu obowigzuje od nastgpnego miesigca po
wykryciu awarii do zainstalowania sprawnego urzadzenia odczytujacego.
5. Dla lokali z licznikami uszkodzonymi lub z licznikami nieposiadajacymi waznej legalizacji, ktorych
wiasciciele lub uzytkownicy pomimo wezwan przez Administracj¢ nie udostgpnili lokali do ich wymiany, do
rozliczenia kosztow zuzycia cieptej wody przyjmuje sie 15 m® zuzycia miesiecznie. Taki sposob ustalenia

ryczattu obowigzuje od nastepnego miesigca rozliczeniowego.



§ 11.
1. Rozliczenie kosztow zuzycia energii na podgrzanie wody dla lokali opomiarowanych dokonuje si¢ trzy razy
do roku ( 30 kwiecien, 31 sierpien, 31 grudzien ).
2. Zawiadomienie o wynikach rozliczenia uzytkownicy lokali otrzymuja w formie elektronicznej, telefonicznej
lub papierowej wraz z podaniem wysokosci nadptaty lub niedoptaty. Forma zawiadomien ustalana jest przez
ZGKiM zebraniu Wspolnot Mieszkaniowych lub indywidualne.
3. Wysokos¢ zaliczek miesigcznych na pokrycie zmiennych kosztow podgrzania wody dla poszczegoélnych
lokali obowiazujacych w danym okresie rozliczeniowym ustala si¢ na podstawie §rednio-rocznego zuzycia
cieptej wody w danym budynku w poprzednim okresie rozliczeniowym, z uwzglgdnieniem aktualnie
obowigzujgcego kosztu podgrzania 1 m® wody.
4. Zaliczki kosztow stalych i zmiennych podgrzania moga by¢ przeliczane 2 razy w roku i uzytkownicy lokali

otrzymujg informacje o ich zmianie w formie pisemne;j.

IV. Postanowienia koncowe
§12.

1. Koszty centralnego ogrzewania, zuzycia ciepla na podgrzanie wody wyliczone dla danego lokalu odejmuje
si¢ odpowiednio od zaliczek wptaconych na poczet optat z ww. tytutow w okresie rozliczeniowym.
2. Niedobor wptat zaliczkowych w stosunku do wyliczonych kosztow stanowi niedoptate, ktorg uzytkownik
lokalu winien uregulowa¢ w nastepnym miesigcu kalendarzowym po otrzymaniu rozliczenia.
3. Nadwyzka wplat zaliczkowych nad kosztami stanowi nadptate, ktora zostaje przekazana do rozliczenia na
poczet nastepnych optat uzytkownika lokalu, o ile uzytkownik nie wystapi o zwrot tej nadptaty.
4. W przypadku zbycia lokalu w okresie rozliczeniowym, rozliczenie kosztow za ogrzanie lokalu, podgrzania
wody sprzedajacy i kupujacy lokal dokonuja mi¢dzy soba, natomiast do rozliczen z ZGKiM lub wspodlnota
mieszkaniowa z tytutlu zuzycia tych mediéw uprawniona i zobowiazana jest osoba, ktorej przystuguje tytut

prawny do lokalu w dniu dorgczenia rozliczenia mediow.

§ 13.
1. Na wynik rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania, podgrzania wody uzytkownik lokalu ma prawo
zglosi¢ do ZGKiM pisemng reklamacje w terminie 14 dni od daty jego otrzymania.
2. ZGKiM ma obowiazek rozpatrzy¢ reklamacj¢ i udzieli¢ na nig pisemnej odpowiedzi w terminie 30 dni od
daty jej pisemnego zgloszenia.
3. Zgloszenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowigzku uregulowania naleznosci wynikajacych
z rozliczenia ww. kosztow.
4. Jezeli uzytkownik lokalu nie ureguluje nalezno$ci zwiazanych z rozliczeniem kosztéw zuzycia medidw,
a jego reklamacja nie zostanie uwzgledniona to ZGKiM bedzie nalicza¢ ustawowe odsetki za czas opdznienia
w zaplacie.
5. Jezeli zgloszona reklamacja zostanie uwzgledniona to ZGKiM niezwlocznie zwrdci uzytkownikowi lokalu

niestusznie naliczong i pobrang kwotg.



§ 14.
1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Zarzadzeniem nr 22 / 2023 z dnia 31.12.2023 r. i ma zastosowanie
po raz pierwszy do rozliczen centralnego ogrzewania za 2023 rok.

2. Regulamin obowigzuje w zasobach zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej

w Sokolce.



Zatacznik nr 1

do regulaminu rozliczania kosztéw c.o.
oraz kosztow podgrzania cieptej wody

Wspélezynniki korygujace uwzgledniajace polozenie mieszkania.

w ZGKiM w Sokotce

Ustala si¢ zasady stosowania wspoOlczynnikow korygujacych uwzgledniajgcych niekorzystne potozenie

mieszkania (LAF). Zasady oparto na zaleceniach Centralnego Osrodka Badawczo-Rozwojowego Techniki

Instalacyjnej ,,Instal” i wlasnych doswiadczeniach.

1. Dla budynkéw odpowiadajacym wymaganiom norm dotyczacych ochrony cieplnej budynkow,

obowiazujacych od 01.01.1983 r. stosuje si¢ nastgpujace wspotczynniki :

mieszkanie narozne | mieszkanie §rodkowe | mieszkanie srodkowe mieszkanie narozne
1 2 3 4
pod stropodachem 0,8 0,9 0,9 0,8
mieszkanie $rodkowe 0,9 1,0 1,0 0,9
mieszkanie srodkowe 0,9 1,0 1,0 0,9
mieszkanie parterowe 0,8 0,9 0,9 0,8

2. Dla budynkéw odpowiadajagcym wymaganiom norm dotyczacych ochrony cieplnej budynkow,

obowiazujacych przed 01.01.1983 r. stosuje si¢ nastepujace wspodtczynniki:

mieszkanie narozne mieszkanie srodkowe mieszkanie srodkowe mieszkanie narozne
1 2 3 4
pod stropodachem 0,7 0,8 0,8 0,7
mieszkanie §rodkowe 0,8 1,0 1,0 0,8
mieszkanie srodkowe 0,8 1,0 1,0 0,8
mieszkanie parterowe 0,7 0,9 0,9 0,7

3. Uwagi dotyczace stosowania wspotczynnikow:

1) warto$¢ wspotczynnikéw w najnizszych wierszach obu tablic odnosza si¢ do mieszkan potozonych na

parterze nad nieogrzewanymi piwnicami lub bezposrednio nad gruntem ( bez podpiwniczenia);

2) jezeli mieszkanie jest potozone nad ogrzewana piwnica, warto$¢ wspdtczynnika powieksza si¢ o0 0,1;



3) warto$¢ wspotczynnikow w najwyzszych wierszach obu tablic odnosza si¢ do mieszkan potozonych pod
stropodachem,;

4) jezeli nad najwyzsza kondygnacja w budynku znajduje si¢ poddasze, to wspotczynnik redukeyjny powicksza
si¢ 0 0,1 mieszkaniom potozonym pod poddaszem,;

5) warto$¢ wspotczynnikow w kolumnach 1 i 4 obu tablic dotycza mieszkan naroznych z dwiema $cianami
zewnetrznymi o réznej orientacji wzgledem stron §wiata;

6) jezeli w mieszkaniu naroznym, wigcej niz dwie §ciany zewngtrzne majg rowniez orientacj¢ wzgledem stron
$wiata, warto§¢ wspotczynnika mozna zmniejszy¢ o 0,1:

7) jezeli w budynku wszystkie mieszkania sg narozne, nalezy stosowa¢ wspotczynniki z kolumn 1 1 4;

8) dla mieszkan polozonych przy dylatacjach wspotczynnik obniza si¢ 0 0,1;

9) dla mieszkan potozonych przy dylatacjach dobrze ocieplonych wspoétczynnik obniza sie o 0,05;

10) po dociepleniu $cian szczytowych budynkéw sprzed 01.01.1983 r. wspodtezynnik podwyzsza sie o0 0,1;

11) po dociepleniu stropéw piwnicznych — wspotczynnik podwyzsza si¢ o 0,1;

12) dla mieszkan, w ktérych jeden pokoj przylega catkowicie do $ciany szczytowej (do nieocieplonego uskoku)

— wspotczynnik obniza si¢ o 0,05.

4. Dopuszcza si¢ zmiane wspolczynnikéw korygujacych dla grupy lokali jednakowo usytuowanych
w przypadku, gdy z analizy porownawcze] rozliczen ciepla wynika, ze grupa tych lokali ponosi znacznie
wyzsze koszty, od pozostatych lokali. Podstawg zmiany wspolczynnikow korygujacych jest analiza

poréwnawcza, z zatwierdzonymi przez ZGKiM lub Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej wnioskami.



Zatacznik nr 2

do regulaminu rozliczania kosztéw c.o.
oraz kosztow podgrzania cieptej wody
w ZGKiM w Sokotce

Wykaz budynkow z podzialem kosztow stalych i zmiennych

1. Koszty state c.0.= 50 % i koszty zuzycia c.0.= 50%
1) Wspolnota Mieszkaniowa Osiedle Zielone 7

2) Wspolnota Mieszkaniowa Biatostocka 20

2. Koszty state c.0.= 70% i koszty zuzycia c.0.= 30%
1) ul. 3-go Maja 13

2) ul. Broniewskiego 5

3. Koszty stale c.0.= 60% i koszty zuzycia c.0.= 40%
1) Wspolnota Mieszkaniowa 1-go Maja 15
2) ul. Majowa 4
3) ul. Majowa 8



